RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA
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N.° 022 -2013/SUNAT

" MODIFICAN LA RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA N.° 183-2004/SUNAT
A FIN DE REGULAR LA APLICACION DEL SISTEMA DE PAGO DE
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS A LA VENTA DE INMUEBLES GRAVADA CON

EL IMPUESTO GENERAL A LAS VENTAS
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CONSIDERANDO:

Que el Texto Unico Ordenado (TUO) del Decreto Legislativo N.° 940,
aprobado por Decreto Supremo N.° 155-2004-EF y normas modificatorias, crea el
Sistema de Pago de Obligaciones Tributarias (SPOT), cuya finalidad es generar
fondos, a través de depésitos realizados por los sujetos obligados en las cuentas
abiertas en el Banco de la Nacién, destinados a asegurar el pago de las deudas
tributarias, costas y gastos administrativos del titular de dichas cuentas;

Que el inciso a) del articulo 3° del citado TUO establece que se entendera
por operaciones sujetas al SPOT, entre otras, a la venta de bienes inmuebles
gravada con el Impuesto General a las Ventas (IGV), encontrdndose gravadas con
el referido impuesto las operaciones de venta de inmuebles previstas en el inciso
d) del articulo 1° del TUO de la Ley del IGV e Impuesto Selective al Consumo,
aprobado por Decreto Supremo N.° 055-99-EF y normas modificatorias;

Que por su parte el articulo 13° del TUO del Decreto Legistativo N.° 940
dispone que mediante resolucién de superintendencia la SUNAT sefalara el
porcentaje aplicable a los bienes a los que resulte de aplicacién el SPOT vy
regulara lo relativo a los registros, la forma de acreditacion, exclusiones y
procedimientos para realizar la detracciéon y/o depésito, el tratamiento que debe
aplicarse a los depositos indebidos o en exceso al SPOT, el mecanismo de
aplicacién o destino de los montos ingresados como recaudacion, entre otros

aspectos, habiéndose dictado al respecto la Resoluciéon de Superintendencia N.°
183-2004/SUNAT y normas modificatorias;

Que se ha evaluado el comportamiento tributario vinculado al IGV en la
primera venta de inmuebles que realizan los constructores de I1os mismos,
habiéndose determinado indicadores de incumplimiento tributario en los
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contribuyentes ¢que desarrollan la actividad en mencién, por lo que resulta
conveniente regular la aplicacion del SPOT a dicha actividad,;

Que de otro lado, la Cuarta Disposicién Final del TUO del Decreto
=~ Legislativo N.” 940 establece que tratandose de la venta de inmuebles sujeta al
/§POT, se debera acreditar el pago del integro del depésito ante los notarios,
‘“ebiendo estos informar a la SUNAT en la forma, plazo y condiciones que ésta
It ADIUNTO #stablezca, los casos donde no se hubiera acreditado la referida obligacién, por lo
08 WIEMGS &Jue resulta conveniente regular lo indicado a efecto de coadyuvar al control del
’ ' %&@ umplimiento de la aplicacion del SPOT a la primera venta de inmuebles gravada
Arenmoe™”" con el IGV;

En uso de las facultades conferidas por el articulo 13° y la Cuarta
Disposicién Final del TUO del Decreto Legislativo N.° 940 y normas modificatorias,
el articulo 11° del Decreto Legislativo N.° 501 y normas modificatorias, el articulo
5° de la Ley N.° 29816 y el inciso q) del articulo 19° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SUNAT, aprobado por Decreto Supremo N.° 115-
2002-PCM y normas Mmodificatorias;

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- REFERENCIA
Para efecto de la presente horma, toda mencién a Resolucién se entendera

referida a la Resoluciéh de Superintendencia N.° 183-2004/SUNAT y normas
modificatorias. '

Articulo 2°.- DEFINICIONES VINCULADAS A LA VENTA DE
INMUEBLES

‘ Sustituyase el primer parrafo del acapite j.1) del inciso j) del articulo 1° de la
Resolucién e incorpérese el inciso q) al referido articulo, conforme a los siguientes
textos:

“Articulo 1°.- Definiciones
Para efecto de |a presente resolucién se entendera por:

(.))
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i) | Importe de la operacién | : | A los siguientes:

j-1) Tratandose de operaciones de venta
de bienes muebles o inmuebles,
prestacién de servicios o contratos
de construccién, al valor de venta.
del bien, retribucion por servicio, |
valor de construccion o valor de
venta del inmueble determinado de
conformidad con lo dispuesto en el
articulo 14° de la Ley del IGV, aun
cuando la operacién no estuviera
gravada con dicho impuesto, mas el
IGV de corresponder.

& b X
¥inam N

()

q) | Proveedor del bien |: | Al sujeto considerado como constructor
inmueble 0 empresa vinculada con el constructor
para efectos de la Ley del IGV que
realice la operacion de venta de
inmuebles prevista en el primer o
segundo parrafo del inciso d) del articulo
1°, de la referida ley, segln corresponda,
o al sujeto que efectue la operaciéon
sefalada en el Ultimo parrafo del citado
inciso.”

Articulo 3°.- MODIFICACION DEL TiTULO DEL CAPITULO Ill DE LA
RESOLUCION

Sustituyase el titulo del Capituio Ill de la Resolucion por el siguiente texto:

_ “APLICACION DEL SISTEMA A LA VENTA DE LOS BIENES MUEBLES
SENALADOS EN EL ANEXO 2 Y A LA DE BIENES INMUEBLES”
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Articulo 4°.- OPERACIONES SUJETAS AL SPOT

Sustitiyase el articulo 7° de la Resolucion por el siguiente texto:
“Articulo 7°.- Operaciones sujetas al Sistema

El Sistema se aplicara:

7.1 Tratandose de los biehes sefialados en el Anexo 2, a las siguientes
operaciones:

a) La venta gravada con el IGV.

b) El retiro considerado venta al que se refiere el inciso a) del articulo
3° de la Ley del IGV.

¢) Laventa de bienes exonerada del IGV cuyo ingreso constituya renta
de tercera categoria para efecto del Impuesto a la Renta.
Tratandose de la venta de biehes prevista en el inciso a) del
humeral 13.1 del articulo 13° de la Ley N.° 27037 - Ley de
Promocion de la Inversion eh la Amazonia y sus normas
modificatorias y complementarias, Unicamente estaran sujetos al
Sistema los bienes a que se refiere el inciso b) del numeral 21 del
Anexo 2.

7.2 A las operaciohes de venta de bienes inmuebles gravadas con el IGV.”

_ Articulo 5°.- OPERACIONES EXCEPTUADAS DE LA APLICACIéN DEL
SPOT

Sustituyase el encabezad¢ del articulo 8° de la Resolucion por el siguiente
texto:

“Articulo 8°.- Operaciones exceptuadas de la aplicacion del Sistema

El Sistema fo se aplicara, tratandose de las operaciones indicadas en el
fiumeral 7.1 del atticulo 7°, et cualquiera de los siguienhtes casos:”
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Articulo 6°.- MONTO DEL DEPOSITO

Sustituyase el articulo 9° de la Resolucién por el siguiente texto:
“Articulo 9°.- Monto del depésito |

9.1 Tratandose de las operaciones indicadas en el numeral 7.1 del articulo
7°, el monto del depésito resultara de aplicar los porcentajes que se
indican para cada uno de los bienes sujetos al Sistema sefialados en el
Anexo 2, sobre el importe de la operacién.

9.2 En el caso de las operaciones indicadas en el numeral 7.2 del articulo
7°, el monto del depdsito resultara de aplicar el porcentaje de cuatro por
ciento (4%) sobre el importe de la operacion.”

Articulo 7°.- SUJETOS OBLIGADOS A EFECTUAR EL DEPOSITO EN
LA VENTA DE INMUEBLES

Sustituyase el encabezado del numeral 10.1 del articulo 10° de la

esolucion e incorpérese el numeral 10.3 al citado articulo, conforme a los
spiguientes textos: :

“Articulo 10°.- Sujetos obligados a efectuar el deposito

En las operaciones indicadas en el articulo 7°, los sujetos obligados a
efectuar el depésito son:

10.1 En la venta gravada con el IGV de los bienes sefialados en el Anexo
2 o0 en la venta de bienes exonerada del IGV cuyo ingreso constituya
renta de tercera categoria para efecto del Impuesto a la Renta:

10.3 En la venta de bienes inmuebles gravada con el IGV:

a) El adquirente del bien inmueble cuando el comprobante de pago

' que deba emitirse y entregarse por la operacién, conforme a las
normas sobre comprobantes de pago, permita ejercer el derecho
a credito fiscal o sustentar gasto o costo para efecto tributario.




b) El proveedor del bien inmueble cuando:

1) El comprobante de pago que deba emitirse y entregarse por
la operacion, conforme a las normas sobre comprobantes de
pago, no permita ejercer el derecho a crédito fiscal ni
sustentar gasto o costo para efecto tributario.

i) Reciba la totalidad del importe de la operacién sin haberse
acreditado el deposito respectivo, sin perjuicio de la sancion
que corresponda al adquirente que omiti6 realizar el depésito
habiendo estado obligado a efectuarlo.”

Articulo 8°.- MOMENTO PARA EFECTUAR EL DEPOSITO EN LA
VENTA DE INMUEBLES

Sustitilyase el encabezado del numeral 11.1 del articulo 11° de la
Resolucion e incorpérese el rumeral 11.3 al citado articulo, conforme a los
siguientes textos:

“Atticulo 11°.- Momento para efectuar el depésito

Tratandose de las operaciones indicadas en el articulo 7°, el depbsito se
realizara;

11.1 En la venta gravada con el IGV de los bienes sefialados en el Anexo
2 o en la venta de bienes exonerada del IGV cuyo ingreso constituya
renta de tercera categoria para efecto del Impuesto a la Renta:

11.3  En la venhta de bienes inmuebles gravada con el IGV:

a) Hasta la fecha de pago parcial o total al proveedor del bien
inmueble o dentro del quinto (5°) dia habil del mes siguiente a
aquel en que se efectle la anotacién del comprobante de pago
en el Registro de Compras, lo que ocurra pritmero, cuando el
obligado a efectuar el depésito sea el adquirente del bien
inmueble.
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b) Hasta la fecha de pago parcial o total al proveedor del bien
inmueble cuando éste sea el obligado a efectuar el depésito,

conforme a lo sefialado en el acapite i) del inciso b) del numeral
10.3 del articulo 10°.

c) Dentro del quinto (5°) dia habil siguiente de recibida la totalidad
del importe de la operacion, cuando el obligado a efectuar el
deposito sea el proveedor del bien inmueble, conforme a lo

sefialado en el acapite ii) del inciso b) del numeral 10.3 del
articulo 10°.”

Articulo 9°.- CODIGO DE BIEN

Incorpérese el cédigo 040 en el Anexo 4 de la Resolucion, de acuerdo al
siguiente texto:

CODIGO TIPO DE BIEN O SERVICIO
‘040 Bien inmueble gravado con el IGV”

Articulo 10°.- CODIGO DE OPERACION

Sustitiyase la descripcion del tipo de operacion correspondiente al codigo
01 del Anexo 5 de la Resolucion, por el siguiente texto:

CODIGO TIPO DE OPERACION 7
“01 Venta de bienes muebles o inmuebles,
prestacion de servicios o contratos de

construccién gravados con el IGV.”

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

Primera.- REFERENCIA A BIEN(ES) O PROVEEDOR

/ Entiendase que toda mencion a bien(es) o proveedor efectuada en las
disposiciones generales aplicables a las operaciones sujetas al Sistema de Pago
de Obligaciones Tributarias, contenidas en el Capitulo V de la Resolucién de
Superintendencia N.° 183-2004/SUNAT y normas modificatorias, alcanza a los
inmuebles y al proveedor de los mismos, segun corresponda.
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Segunda.- COMUNICACION DE LA NO ACREDITACION DE LOS
DEPOSITOS

- Tratandose de la venta de inmuebles sujeta al Sistema de Pago de
Obligaciones Tributarias, el sujeto obligado a efectuar el depésito deberé acreditar
el pago del integro del mismo ante el notario.

W'ADJU;\';O E Dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes, los rjotarios
DRGNS Inreanos g[deberén informar a la SUNAT los casos en los que no se hubiera acreditado el
%f pago del integro del depésito que corresponda a alguna de las operaciones a que
quoli}?&/ se refiere el numeral 7.2 del articulo 7° de la Resolucién de Superintendenicia N.°
e 183-2004/SUNAT y normas rodificatorias, cuya escritura publica hubiese sido
extendida eh el mes inmediato anterior.

A efecto de lo indicado en el parrafo anterior, se considerara que la

escritura publica es extendida en el mes en que concluye el proceso de firmas del
referido instrumento.

Los notarios presentaran un escrito en la Intendencia Regional u Oficina
onal que corresponda a la dependencia de la SUNAT de su jurisdiccion o en
el(los) Centro(s) de Servicios al Contribuyente habilitado(s) por dichas

1. Apellidos y nombres, denominacion o razén social y niumero de RUC del
proveedor del inmueble.

2. Apellidos y norhbres y tipo y numero del documento de identidad o
apellidos y nombres, denorinacion o razén social y ntrero de RUC del
adquirente del infueble, segun corresponda.

3. Tipo de comprobante de pago que sustenta la operacién con indicacién
de la serie y numero correlativo o nimero de serie de fabricacion de la

maquina registradora y numero correlativo y autogenerado por ésta,
segun corresponda.

4. Importe total de la operacion.
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Modalidad de pago. Si éste se efectué al contado o mediante
financiamiento otorgado por una entidad del sistema financiero o por el
proveedor del inmueble u otro.

Numero(s) de la(s) constancia(s) de depésito cuando se haya efectuado
este en forma parcial.

Numero y fecha de extension de la escritura publica.

Tercera.- VIGENCIA

La presente resolucién entrara en vigencia el primer dia habil del mes

siguiente al de su publicacién y serd aplicable a aquellas operaciones cuyo

Registrese, comuniguese y publiquese

nacimiento de la obligacion tributaria del Impuesto General a las Ventas se genere
a partir de dicha fecha.

E MANSILLA
ente Nacional
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